Zapis ze zasedani shromazdéni
Spolecenstvi vlastnikt ¢p. 1022 v Libni (dale jen ,,SVJ“, vzniklého pro spravu domu
¢.p. 1022 /Na Rokytce 22 a Pivovarnicka 3/ v k.u. Liben, obec Praha, déle jen ,,domu*),
které probéhlo dne 26. dubna 2023 od 18:15 hodin v ZS Bohumila Hrabala v Praze 8 — Libni

1. Prezence, zahajeni

Na zasedani se dostavili vlastnici jednotek s 88,53 % vsech podild v SVJ; bylo tedy usnasenischopné.
Svolavatelé povéfili vedenim zasedani JUDr. Dana Holubkova a jako zapisovatele navrhli Filipa Bradu.

Ndvrh usneseni ¢. 1: ShromdZdéni voli zapisovatelem zahdjeného zaseddni Filipa Bradu.

Vysledek hlasovdni: Proti usneseni: 0 %. ZdrZelo se: 0 %. Pro usneseni: 100 % pFitomnych viastnika.
Usneseni bylo schvdleno (pFijato).

Vlastnici bytl €. 13, 17, 25, 26 a 40 byli vyzvani k aktualizaci svych Gdajd u spravce domu — Lidového
bytového druzZstva Praha 8 (dale jen ,LBD"), ktery u téchto bytl eviduje jiné osoby neZ v katastru.

2. Ekonomické informace, schvaleni Ucetni zavérky za rok 2021 a 2022

Reditelka LBD Ing. Vitovskd informovala pfitomné o ekonomické a administrativni spravé domu:

- Na uctu ma SVJ nasporeno (k 26.4. 2023) 5.294.678 K¢.

- Fond vlastni spravni ¢innosti je aktualné v minusu, jeho naklady za 1. ¢tvrtleti 2023 ¢ini 105.150 K¢.

- Vlastnici plati mési¢né do fondu oprav 15 K&/m2 a do fondu vlastni spravni ¢innosti 750 K¢/jednotku.

V diskusi byly zodpovézeny dotazy z pléna:

- Jak se ma nakladat s evidovanymi nedoplatky vlastnik(, ktefi jiz nejsou vlastniky?

Odpovéd JUDr. Holubkova: Nedoplatky, vaznouci na jednotce, v zasadé prechazeji na jeji nabyvatele.
Jevi-li se jako zcela nevymahatelné (napt. nebyly-li pfihlaseny do dédictvi), Ize od vymahani upustit.

- Jakym zpUsobem byly stanoveny odmény vyboru a je odména (a pocet ¢lenl vyboru) adekvatni?
Odpovéd M. Veselého: Odmény vyboru byly odsouhlaseny SVI stejné jako pocet ¢lenll vyboru ve
stanovach SVJ. Zmény vyse odmény i pocétu ¢lentd jsou v kompetenci shromazdéni.

- Kontroluje ucetnictvi SVJ nékdo z vyboru?

Odpovéd M. Veselého: U&etnictvi SVJ vede spravce domu, jeho? ¢innost SVJ kontroluje — ne oviem
na Urovni zauctovani kazdého jednotlivého dokladu. Do dokladll mizZe nahlizet kazdy vlastnik.

Svolavatelé navrhli schvalit U¢etni zavérky SVJ s tim, Ze vybor je zaloZi do sbirky listin rejstfiku SVJ.

Ndvrh usneseni . 2: ShromdZdéni schvaluje ucetni zdvérku SVJ za rok 2021.
Vysledek hlasovani: Proti usneseni: 0 %. ZdrZelo se: 3,77 %. Pro usneseni: 96,23 % pritomnych viastnikd.
Usneseni bylo schvdleno (pfijato).

Ndvrh usneseni . 3: ShromdZdéni schvaluje ucetni zdvérku SVJ za rok 2022,
Vysledek hlasovani: Proti usneseni: 0 %. ZdrZelo se: 8,07 %. Pro usneseni: 91,83 % pritomnych vlastnikd.
Usneseni bylo schvdleno (pfijato).

3. Volba vyboru

Volba vyboru SVJ je na poradu zaseddni z dlivodu, Ze dosavadnimu 4¢lennému vyboru letos skoncilo
5leté funkéni obdobi. Pred volbou byl z pléna vznesen navrh na sniZeni poctu ¢lenl vyboru ze 4 na 3.

Ndvrh usneseni C. 4: ShromdZdéni schvaluje sniZeni poctu cleni vyboru ze 4 na 3.
Vysledek hlasovdni: Pro usneseni: 12,52 %. ZdrZelo se: 14,83 %. Proti usneseni: 72,65 % pfitomnych
vlastnikd. Ndvrh usneseni nebyl schvdlen.

Kandidaturu do vyboru SVJ oznamili vSichni 4 ¢lenové dosavadniho vyboru a dale Ing. Podubecky.

Ndvrh usneseni . 5: ShromdZdéni voli élenem vyboru SVJ Martina Veselého.
Vysledek hlasovani: Proti usneseni: 0 %. ZdrZelo se: 8,17 %. Pro usneseni: 91,83 % pritomnych
viastniki. Usneseni bylo schvdleno (pfijato).

Ndvrh usneseni . 6: Shromazdéni voli ¢lenkou vyboru SVJ Vendulu Vickovou.
Vysledek hlasovdni: Proti usneseni: 0 %. ZdrZelo se: 9,89 %. Pro usneseni: 90,11 % pritomnych
viastniki. Usneseni bylo schvdleno (pfijato).

Ndvrh usneseni ¢. 7: ShromdZdéni voli clenem vyboru SVJ Filipa Bradu.
Vysledek hlasovani: Proti usneseni: 0 %. ZdrZelo se: 16,16 %. Pro usneseni: 83,84 % pfitomnych
viastniki. Usneseni bylo schvdleno (pfijato).

Ndvrh usneseni ¢. 8: Shromdzdéni voli clenkou vyboru SVJ Moniku Vyhnalovou.
Vysledek hlasovdni: Proti usneseni: 5,72 %. ZdrZelo se: 12,10 %. Pro usneseni: 82,19 % pfitomnych
vlastnikd. Usneseni bylo schvdleno (pfijato).




Ndvrh usneseni ¢. 9: ShromdZdéni voli clenem vyboru SVJ Ing. Podubeckého.
Vysledek hlasovdni: Proti usneseni: 10,92 %. ZdrZelo se: 55,86 %. Pro usneseni: 33,22 % pfitomnych
vlastnikd. Ndavrh usneseni nebyl schvdlen.

4. Zména stanov

JUDr. Holubkov predstavil a odlvodnil ndvrh 8 zmén stanov SVJ, rozeslany s pozvankou. K upozornéni
z pléna ohledné cislovani zménami dotéenych bod stanov upfesnil, Ze pod €. 6 se na konec ¢lanku 5
navrhuje novy bod 5.10 (nikoliv 5.9) a pod €. 7 se navrhuje zména bodu 6.3 (nikoliv 6.7) stanov SVJ.

Ndvrh usneseni ¢. 10: ShromdZdéni schvaluje 1. navrZenou zménu stanov SVJ: Bod 1.1 stanov zni:
»1.1. Ndzev spoleéenstvi vlastniki jednotek (ddle téZ jen ,spolecenstvi“) zni: Spoleéenstvi viastniki
jednotek ¢.p. 1022 v Libni.”

Vysledek hlasovani: Proti usneseni: 0 %. ZdrZelo se: 0 %. Pro usneseni: 100 % pfitomnych vlastnikii.
Usneseni bylo schvdleno (prijato).

Ndvrh usneseni ¢. 11: ShromdZdéni schvaluje 2. navrZenou zménu stanov SVJ: Bod 1.2 stanov zni:
,1.2. Sidlem spoleéenstvi je: Pivovarnickd 3 / é.p. 1022, 180 00 Praha 8 — Liben.”

Vysledek hlasovdni: Proti usneseni: 0 %. ZdrZelo se: 0 %. Pro usneseni: 100 % pFitomnych vlastnika.
Usneseni bylo schvdleno (prijato).

Ndvrh usneseni ¢. 12: ShromaZdéni schvaluje 3. navrZenou zménu stanov SVJ: Na konec ¢lanku 2 se
dopliiuje novy bod 2.15: ,2.15. Clen bez zbyteéného odkladu pisemné ozndmi spoleéenstvi 1. sviij
hrozici nebo nastaly upadek, tj. insolvenci (platebni neschopnost) nebo predluZeni, a
predpoklddany zptisob jejich feseni, 2. exekuci (vykon rozhodnuti), kterd mu hrozi ¢i se vii¢i nému
vede, jakoZ i 3. svou platebni neviili viiéi spolecenstvi nebo neviili dodrZovat své jiné neZ platebni
povinnosti ¢lena; ve vztahu spoleéenstvi viiéi ¢lenovi to vse plati obdobné.”

Vysledek hlasovdni: Proti usneseni: 0 %. ZdrZelo se: 0 %. Pro usneseni: 100 % pritomnych vlastnikd.
Usneseni bylo schvdleno (prijato).

Ndvrh usneseni ¢. 13: ShromdZdéni schvaluje 4. navrZenou zménu stanov SVJ: Bod 4.7 stanov zni:
»4.7. Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy jinak, pripousti se, aby se v orgdnech spolecenstvi
rozhodovalo mimo zaseddni (per rollam), a to pisemné, prostfednictvim datovych zprdv nebo

s vyuZitim jinych technickych prostredki.”

Vysledek hlasovani: Proti usneseni: 0 %. ZdrZelo se: 0 %. Pro usneseni: 100 % pfitomnych viastnikii.
Usneseni bylo schvdleno (pfijato).

Ndvrh usneseni ¢. 14: ShromdZdéni schvaluje 5. navrZzenou zménu stanov SVJ: Na konec ¢ldnku 5 se
dopliiuje novy bod 5.9:,,5.9. Pfi hlasovdni o ndvrhu na shromdZdéni mohou byt vsichni pfitomni
clenové spolecenstvi postupné vyzvani, aby se vyjadrili, ktefi z nich jsou pro ndvrh a ktefi proti
ndvrhu, pripadné ktefi se zdrZuji hlasovdni o ndvrhu; je pripustné jakékoliv pofadi téchto vyzev.
Pokud se ¢lenové spolecenstvi pfi hlasovdni vyjadFili nejprve pro ndvrh a posléze proti navrhu nebo
nejprve proti navrhu a posléze pro ndvrh, md se za to, Ze ten, kdo se béhem hlasovdni nevyjadril
(nehlasoval) pro ndvrh ani proti ndvrhu, se ohledné ndvrhu zdrZel hlasovani.“

Vysledek hlasovani: Proti usneseni: 0 %. ZdrZelo se: 0 %. Pro usneseni: 100 % pfitomnych vlastnikii.
Usneseni bylo schvdleno (pfijato).

Ndvrh usneseni €. 15: ShromdZdéni schvaluje 6. navrZenou zménu stanov SVJ: Na konec ¢ldnku 5 se
doplnuje novy bod 5.10: ,5.10. Pro pripad, Ze svolané shromdZdéni neni zplisobilé se usndset, se
pripousti kondni nahradniho shromdaZdéni, jeZ je zplsobilé usndset se za pfitomnosti ¢lend, ktefi
maiji ve spoleéenstvi alespori 40 % vsech hlast.“

Vysledek hlasovani: Proti usneseni: 2,42 %. ZdrZelo se: 0 %. Pro usneseni: 97,58 % pritomnych
viastniki. Usneseni bylo schvdleno (pfijato).

Ndvrh usneseni . 16: ShromdZdéni schvaluje 7. navrZenou zménu stanov SVJ: Bod 6.3 stanov zni:
26.3. Spolecenstvi je zastupovdno vyborem. Kdo za spoleéenstvi podepisuje, pripoji k jeho ndzvu
sviij podpis, své jméno a prijmeni a udaj o své funkci ve spolecenstvi, Jde-li o pravni jedndni, pro
které zdkon obligatorné vyZaduje pisemnou formu, podepisuje se za spolecenstvi predseda vyboru
(v dobé jeho nepFitomnosti mistopfedseda vyboru) spolecné s kterymkoliv dalsim lenem vyboru.”
Vysledek hlasovani: Proti usneseni: 0 %. ZdrZelo se: 0 %. Pro usneseni: 100 % pFitomnych vlastnikii.
Usneseni bylo schvdleno (prFijato).

Ndvrh usneseni ¢. 17: ShromdZdéni schvaluje 8. navrZenou zménu stanov SVJ: Na konec ¢lanku 7 se
doplnuje novy bod 7.7: ,7.7. Stanovi-li zakon pokutu za prodleni s plnénim nékterych nepenéZitych
povinnosti ohledné sluZeb, Cini tato pokuta 0,01 K¢ za kaZdy zapocaty den prodleni.”




Vysledek hlasovadni: Proti usneseni: 2,02 %. ZdrZelo se: 0 %. Pro usneseni: 97,98 % pritomnych
viastniki. Usneseni bylo schvdleno (pfijato).

5. Oprava / zatepleni fasady domu

Martin Vesely shrnul velmi Spatny aZz havarijni stav dvorni i uli¢ni fasady domu a moznosti jejich oprav
vCetné jejich pfip. zatepleni s 3 variantami rozsahu oprav:

1) Oprava obou fasad — obou bez zatepleni. Tato varianta neni efektivni pro budouci zatepleni.

2) Oprava obou fasdd a zatepleni jen dvorni fasady s naklady dle cen z fijna 2022 ve vysi 7,4 mil. K¢.
3) Oprava a zatepleni obou fasad s naklady dle cen z fijna 2022 ve vysi 11,5 mil. K¢.

Dale nastinil 4 varianty financovani investice (které Ize pfip. i kombinovat).

i. Zvysit fond oprav a financovat investici z néj (nasetfeni by ale trvalo delsi dobu).

ii. Bankovni uvér. V ptipravné fazi byly osloveny 2 banky a ziskdna ramcova nabidka financovani.

ii. Splatkovy kalendar od dodavatele oprav véetné zatepleni (zavislé na moznostech dodavatele).

v. Prenechani pldy domu k vestavbé a sjednani (nebo financovani) oprav podle smlouvy o vystavbé.

K variantam oprav i k variantam financovani probéhla obsahla diskuse, vedouci k dalsimu hlasovani:

Ndvrh usneseni ¢. 18: ShromdZdéni schvaluje spojeni oprav a zatepleni dvorni i ulicni fasédy domu
s prenechdnim pudy domu k vestavbé, které umozni financovdni oprav a zatepleni fasdd.
Vysledek hlasovani: Pro usneseni: 40,02 %. Proti usneseni: 57,56 %. ZdrzZelo se: 2,42 % pfitomnych
vlastnikd. Ndvrh usneseni nebyl schvdlen.

Z pléna byl pak vznesen navrh, at se na probihajicim zasedani jiZz o opravé a zatepleni fasad nehlasuje.

Ndvrh usneseni ¢. 19: ShromdZdéni schvaluje, aby se na probihajicim zaseddni jiZz o opravé a zatepleni
fasdd nehlasovalo.

Vysledek hlasovadni: Pro usneseni: 46,22 %. Proti usneseni: 53,78 %. ZdrZelo se: 0 % pritomnych
vlastnikd. Navrh usneseni nebyl schvdlen.

.....

Ndvrh usneseni . 20: ShromdZdéni schvaluje opravu a zatepleni viech fasdd se zateplenim pidy.
Vysledek hlasovani: Proti usneseni: 18,76 %. ZdrZelo se: 2,42 %. Pro usneseni: 78,82 % pfitomnych
viastniki. Usneseni bylo schvdleno (pfijato).

Poté byl z pléna vznesen navrh, at se na tomto zasedani jiz nehlasuje o financovani schvalené opravy.
Ndvrh usneseni ¢. 21: ShromdZdéni schvaluje, aby se na probihajicim zaseddni jiZ o financovdni oprav
a zatepleni fasdd nehlasovalo.

Vysledek hlasovdni: Pro usneseni: 24,57 %. Proti usneseni: 73,01 %. ZdrZelo se: 2,42 % pritomnych
vlastnik(. Ndvrh usneseni nebyl schvdlen.

Ndvrh usneseni & 22: Shromdzdéni schvaluje, at vybor k financovdni opravy a zatepleni viech fasdad
se zateplenim pldy ziskd konkrétni nabidky aspon od 2 bank a predloZi je k vybéru shromdZdéni.
Vysledek hlasovani: Proti usneseni: 10,61 %. ZdrZelo se: 6,31 %. Pro usneseni: 83,08 % pfitomnych
viastniki. Usneseni bylo schvdleno (pfijato).

Ndvrh usneseni & 23: ShromdZdéni schvaluje, at vybor zadd energeticky audit domu.
Vysledek hlasovani: Proti usneseni: 7,97 %. ZdrZelo se: 15,14 %. Pro usneseni: 76,89 % pritomnych
viastniki. Usneseni bylo schvdleno (pfijato).

6. PUdni prostor domu

JUDr. Holubkov uvedl, Ze k pfenechani pldy k vestavbé je zapotiebi souhlasu 100 % vsech vlastnikl a
otazal se, zda by nékdo z pfitomnych zamér nevetoval. Proti pfenechani byl Ing. Podubecky (byt €. 8).

7. Technické informace

Technik LBD p. Vambera informoval pfitomné o technické spravé domu:
- VSechny revize jsou hotové, letos je nutna vyména bytovych vodomér(i a odborna zkouska vytahu.
- Do spolec¢nych prostor nic neumistujte kvili zachovani volnosti Unikovych cest (dle pozarni zpravy).

8. Ruzné
Vybor byl z pléna vyzvan, at zapisy ze svych zasedani zpfistupriuje ¢lenlim SVJ, napf. na webu domu.
9. Zakonceni

S ohledem na uplné vycéerpani pofadu zasedani, uvedeného v pozvdance, je JUDr. Holubkov zakoncil.

Zapsal: Filip Brada



