STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU CP. 1022 V LIBNI
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Clanek 1: Uvodni ustanoveni
Nazev spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale téz jen ,spoleCenstvi®) zni: SpoleCenstvi vlastnikl
¢p. 1022 v Libni.
Sidlem spolecenstvi je: Na Rokytce, Pivovarnicka 1022, 180 00 Praha 8 — Liben.
Identifikacni ¢islo spolecenstvi je: 271 91 206.
Vzajemné prospéSnym ucelem spoleCenstvi je zajiStovani spravy domu; jde o dum c¢p. 1022
(Na Rokytce 22, Pivovarnicka 3) v katastralnim tizemi Liben v Praze 8 (dale téZ jen ,,dam®).
Spolecenstvi je pravnickou osobou; v pravnich vztazich vystupuje svym jménem a za poruSeni svych
zavazkl odpovida svym majetkem. Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméeru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych ¢astech domu.
Jednacim jazykem ve spolecenstvi je ¢eStina.

Clanek 2: Prava a povinnosti ¢lena a spolecenstvi
Ptijetim Clenstvi ve spolecenstvi (dale téZ jen ,,Clenstvi) se Clen spoleCenstvi (dale téZ jen ,,Clen*)
zavazuje chovat se vUci spolecCenstvi Cestné, zachovavat jeho vnitini fad a Setfit opravnéné zajmy
spolecenstvi. SpoleCenstvi se chova viici Cleniim Cestné a Setfi opravnéné zajmy Clend.
Podle povahy zalezitosti odpovidaji pravim c¢lend povinnosti spoleenstvi a povinnostem c¢lent
odpovidaji prava spolecenstvi. Prava a povinnosti ¢lena se urcuji podle poméru velikosti jeho podilu na
spoleénych &astech domu, ledaZe z povahy zaleZitosti vyplyva néco jiného. Zadna prava ¢lena se
neurcuji podle délky jeho ¢lenstvi.
Ma-li jednotka vice spoluvlastnikli, jsou vSichni spoleénymi ¢leny; tito spole¢ni ¢lenové zmocni
spolecného zastupce, ktery bude vykonévat jejich prava vii€i spolecenstvi. Nestanovi-li zdkon ani tyto
stanovy jinak, jsou spole¢ni ¢lenové co do prav i povinnosti ¢lena vici spolecenstvi opravnéni a povinni
spolecné a nerozdiln€é. Ustanoveni tohoto bodu stanov se vztahuje i na piipad, kdy je jednotka ve
spole¢ném jméni manzeld.
Clen ma pravo
ucastnit se (postupem podle zédkona a té€chto stanov) rozhodovéni ve spolecenstvi a volit a byt volen
(postupem podle zakona a téchto stanov) do volenych organt spolecenstvi,
seznamit se s tim, jak se dim spravuje, a s hospodatenim ohledné¢ domu, zejména nahlizet do smluv
uzavienych ve vécech spravy domu, jakoz i do Gcetnich knih a dokladd,
na vydani vypocétového listu plateb (dale téZ jen ,,vypoctovy list*) za svou jednotku, tj. byt nebo
nebytovy prostor; spolecenstvi mu prvni vypoctovy list (podle stavu ke dni jeho vystaveni) odesle nebo
doruc¢i do 30 dnl ode dne, kdy mu ¢len dolozi, Ze nabyl ¢lenstvi, pficemz kazdy vypoctovy list obsahuje
alesponi oznaceni jednotky a aktualni vysi mésicniho ptispévku Clena na spravu domu a na thradu cen
plnéni, spojenych s uzivanim jednotek v dom¢ (dale téz jen ,,sluzby*),
¢len ma téz dalsi prava, stanovi-li tak zakon nebo tyto stanovy anebo v souladu s nimi rozhodnuti
spoleCenstvi.
Clen je povinen
fadné uzivat a udrzovat svou jednotku, dim a pozemek, a to v souladu s jejich stavebnim a funkénim
urcenim, velikosti, stavem a vSemi dal$imi relevantnimi vlastnostmi jednotky, domu a pozemku, vzdy
Setrné, ohleduplné a jako fadny hospodar tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled jednotky,
domu a pozemku, a tak, aby se jednotka, dim ani pozemek uZzivanim nijak neposkozovaly ani
nepiiméiené neopotiebovavaly,
ve své jednotce i jinde v domé a na pozemku
zachovavat a udrzovat Cistotu a poradek,
dodrzovat zakony, bezpecnostni, hygienickd, zdravotni, stavebni, pamatkova, protipozarni, evakuacni
a obdobnd pravidla (véetné¢ norem, a to i doporucujicich, a pokynti v ndvodech ke spotiebictim,
zafizenim apod.), domovni tad, ktery je nedilnou soucasti téchto stanov (dale téZ jen ,,domovni
rad*), pozarni ad, dobré mravy a dobré sousedské vztahy, mistni pravidla a zvyklosti, pravidla
obvykla pro chovani v obytném dom¢ a rozumné pokyny (a to i ohledné¢ odhlu¢néni) pro zachovani
nalezitého potfaddku obvyklého podle mistnich poméra (v€etné no¢niho klidu a klidu o sobotach,
nedélich a svatcich) a respektovat stafi, vzhled, technické parametry a dalsi vlastnosti jednotky, domu
a pozemku, napfiklad tloustku, pevnost a zvukovou propustnost (i krocejovou prizvucnost) podlah,
stroptl, zdi a jinych konstrukei, propojeni pater a jinych ¢asti domu, statiku stavby apod.,
neztézovat vykon prav jinych osob, nerusit jiné osoby (zejména pii jejich fadném bydleni v dom¢) a
zdrzet se vSeho, co by mohlo v mife nepfiméfené mistnim pomériim zptsobit obtézovani jinych osob
koufem, prachem, plynem, pachem, vypary, svétlem, stinem, vodou, odpadem, hlukem, otfesy
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jinych rizik (a to i co do deliktd a postihil), poruch, poskozeni, vad, havarii, §kod a jinym Gjem a imisi,
radné a vcas platit spolecenstvi platby, zejména mesicni platby ohledné své jednotky podle aktualniho
vypoctového listu (a to nejpozdé€ji do konce kalendainiho mésice, za néjz platba nalezi, a bez dalsiho,
zejména bez vyzvy, bez fakturace apod.) a nedoplatek z vyuctovani sluzeb (a to jednoho mésice ode dne
doruceni vytctovani), jestlize vyactovani skoncilo ohledn€ jeho jednotky nedoplatkem ¢lena;
¢len ma téz dalsi povinnosti, stanovi-li tak zdkon nebo tyto stanovy anebo v souladu s nimi rozhodnuti
spolecenstvi.
Clen je povinen zajistit, aby povinnosti podle bodu 2.5., pism. a) a b) téchto stanov v jednotce i jinde
v dom¢ a na pozemku dodrzoval také kazdy, komu jakkoliv zptistupni jednotku nebo jinou ¢ast domu ¢i
pozemek (napiiklad femeslnik nebo jiny dodavatel, ndgjemce, nav§tévnik apod.). Clen je povinen uéinit
domovni fad nedilnou soucasti kazdé pisemné smlouvy, kterou uzavira a podle niz ma byt plnéno
v domé ¢i na pozemku (naptiklad smlouvy o dilo, najemni smlouvy apod.). Tutéz povinnost ma ohledné
kazdé smlouvy, kterou uzavira a podle niz ma byt plnéno v domé a na pozembku, i spoleCenstvi; krome
toho je spoleCenstvi povinno zajistit, aby byl domovni fad vyvéSen na informaéni desce, pfipadné i na
jinych vhodnych mistech v domé a na pozemku.
Spolecenstvi clenovi odesle nebo doruci 1) ohledné kazdé zmény mésicnich plateb novy vypoctovy list,
a to vzdy predem, nevyluCuje-li to povaha zalezitosti, a 2) ve lhuté, kterou stanovi zdkon nebo
rozhodnuti spoleCenstvi, vyuactovani sluzeb; oboje zajistuje vybor, stejné jako vyplaceni pieplatku
¢lenovi, jestlize vyuctovani sluzeb skoncilo ohledn¢ jeho jednotky pieplatkem clena.
Spolecenstvi eviduje potiebné udaje o Clenovi, zejména jméno a bydlisté, datum narozeni, trvaly pobyt,
telefonni ¢islo, e-mailovou adresu a datovou schranku, jakoZz i adresu pro dorucovani; tyto udaje eviduje
spoleCenstvi také o osobach, uzivajicich ¢lenovu jednotku (vcetné jejich celkového poctu), a o osobach,
které do ni zajisti vstup v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi a ¢len nebude v jednotce piitomen.
U c¢lent eviduje spolecenstvi kromé toho i den a zptisob vzniku a zaniku Clenstvi a u spolecnych ¢lenti
také to, kdo je jejich spoleénym zastupcem.
Clen je povinen spoleenstvi bez prodleni (a to vzdy piedem, nevylucuje-li to povaha zaleZitosti)
pisemné oznamit (a podle povahy zalezitosti k vyzve spolecenstvi téz prokazat) tdaje, uvedené v bodé
2.8. téchto stanov, a to o sobé i o jinych tam uvedenych osobach, jakoz i kazdou zménu téchto udaji
(vCetné celkového poctu osob, uzivajicich jeho jednotku); spolecenstvi je povinno bez prodleni zménu
zohlednit. SpoleCenstvi tyto udaje nikomu nesd€luje, ledaze zakon nebo tyto stanovy stanovi jinak;
v oduvodnénych pfipadech je miize sdélit cleniim, pfip. jinym uzivatelim jednotek a jinych ¢asti domu,
avSak vzdy s poucenim, Ze tyto udaje mohou pouzit jen v souvislosti se zalezitostmi ohledné¢ domu.
Clen nesmi ohrozit, zménit ¢ poskodit spole¢né &asti domu a vzhled a vnitini uspofadani a statiku
domu. Nestanovi-li zakon jinak, nesmi ¢len v domé bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
spoleCenstvi provadét, a to ani na svij naklad, ani nikomu trpét stavebni a jiné zmény. Nic, co podle
zakona ¢i smlouvy vyzaduje rozhodnuti, souhlas ¢i uvédomeéni soudu, tfadu nebo jiného subjektu, nesmi
¢len provadét ani trpét pred Uplnym splnénim vSech takovych nalezitosti, pficemz tplné kopie vSech
svych prislusnych podani a uplnou dokumentaci, jakoz i Gplné kopie vse doslych urednich listin, doruci
¢len spolecenstvi vzdy bez prodleni. Pii jakychkoliv opravach, apravach a jinych zménach v domé je
¢len povinen, pokud tak rozhodlo spolecenstvi, postupovat podle rozhodnuti spoleCenstvi, a to i ohledné
terminu, zptisobu a dalSich pravidel zmén (vCetn€ pouzitych materiali a postupli a rovnéz vybéru
dodavatele); to se tyka i havarijnich ¢i jinak urgentnich oprav, jestlize spolecenstvi pfedem rozhodne
napf. o konkrétnim dodavateli.
Clen je povinen pii uzivani domu respektovat také to, Ze vlastnosti domu a pozemku, pravidla a
zvyklosti neumoznuji v domé a na pozemku
chovat jind nez v tuzemskych velkoméstskych domech bézna zvitata, zvitata obtézujici okoli (naptiklad
zapachem, hlukem ¢i necistotou), zvifata nebezpecna (napiiklad uto¢nd) ¢i odpornd ani takova, ktera
jsou za nebezpecna ¢i odporna bézné¢ povazovana, jakoz ani vetSi nez bézné mnozstvi jakychkoliv
zvitat; o péstovani rostlin to vSe plati ptfiméten¢;
podnikat nebo provozovat jiné ¢innosti napliujici znaky podnikani ¢i obdobné Cinnosti anebo takové
¢innosti trpét (byt’ i jen prilezitostné, nevydélecné, bez povoleni ¢i uvédomeni ufadi nebo bez prideleni
identifikacniho ¢isla), ledaze by S§lo o cinnosti v tuzemskych velkoméstskych domech bézné
vykonavané, které nerusi pohodu bydleni (za takové ¢innosti se nepovazuji erotické, hotelové a obdobné
sluzby ani skladovani véci nesouvisejicich s bydlenim, ledaze by byla ¢ast domu k témto ucelim
stavebné urCena a tyto ¢innosti v domé by byly tfedné schvaleny).
Clen je povinen spoledenstvi a jim uréenym osobam zpiistupnit jednotku ke kontrole jeho stavu a
uzivani, k provadéni oprav (tim se rozumi opravy spolecnych ¢asti domu, které se nachazeji v jednotce
anebo k nimzZ je pfistup skrze jednotku; opravy jednotky provadi na své naklady ¢len), k instalaci
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a opravam zafizeni pro méteni spotfeby vody, energii apod. a ke zjisténi nametenych hodnot, jakoz i
v jinych piipadech, kdy tak stanovi zakon, tyto stanovy nebo rozhodnuti spolecenstvi; o takovém
zptistupnéni informuje spolecenstvi Clena nejpozdéji 3 dny predem, ledaze by hrozilo nebezpeci
z prodleni.

Jednotku mtize vzdy uzivat (a zdrZzovat se v ni) nanejvys takovy pocet osob, ktery je piiméieny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu ur€eni a vSem dal$im relevantnim vlastnostem jednotky a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachéazela v jednotce v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkéach.

Spolecenstvi se stara o dim jakozto celek, a to tak, aby mohl kazdy ¢len nerusen¢ uzivat svou jednotku.
Pokud je urcen spravce domu, mize vykonavat, nevylucuje-li to povaha zalezitosti, nékteré Cinnosti za
spolecenstvi; obdobné to plati o uplatiiovani prav a plnéni povinnosti spolecenstvi.

Clanek 3: Vznik a zanik ¢lenstvi
Clenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé&. Kdo byl vlastnikem jednotky v domé
ke dni vzniku spolecenstvi, stal se ¢lenem dnem vzniku spolecenstvi. Kazdy nabyvatel jednotky v domé
po dni vzniku spolecenstvi se stava clenem soucasné€ s nabytim jednotky, zejména jejim prevodem nebo
pfechodem; nejpozdéji soucasné s tim pozbyva ¢lenstvi jeho pravni predchidce.
Ma se za to, ze pokud se n¢kdo jakkoliv uchazi o vlastnictvi jednotky v domé, projevuje tim vuli byt
vazan témito stanovami od okamziku, kdy se stane ¢lenem.
Kazdy, kdo nabude jednotku v domé do vlastnictvi a stane se tak Clenem, to ozndmi spoleCenstvi, a to
bez prodleni, nejpozdéji vSak do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédel nebo mohl dozvédet, ze je
vlastnikem jednotky, vzdy s tplnou kopii dokladu o svém vlastnictvi a dne a zpisobu jeho vzniku a
s uvedenim a) tohoto dne a zptisobu, b) poctu uzivateli jednotky a c) tdajt podle bodt 2.8 a 2.9 téchto
stanov o sob¢ a o vSech uzivatelich jednotky.
Z divodu zéniku clenstvi za trvani spolecenstvi nema nikdo narok na jakoukoliv €ast majetku
spolecenstvi ani na zadné jiné plnéni od spolecenstvi.

Clanek 4: Spole¢na ustanoveni o organech spole¢enstvi
Organy spolecenstvi jsou shromadzdéni a vybor. Vybor je volenym organem spolecenstvi.
Jednéni orgéni spolecenstvi se svoldva do Prahy, zpravidla do domu nebo do jeho blizkosti.
Pii zahajeni jednani organu spolecenstvi se vzdy zjisti a vyhlasi pocet pfitomnych, a to podle listiny
pritomnych. Nerozhodne-li tento organ pfedem jinak, neni jeho jednani pfistupné jinym osobam nez
¢lenim organu a osobam, které na jednani pozval svolavatel, a jednani orgdnu ¥idi (je-li pritomen)
predseda organu (v ptipad¢ shromazdéni predseda vyboru, pii jeho nepfitomnosti mistopiedseda
vyboru), piipadné jim povétena osoba.
Organ spolecenstvi je zpusobily se usnéSet za ptfitomnosti ¢lent organu, ktefi maji v organu vétSinu
vSech hlasi, ledaze zakon nebo tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti organu spoleCenstvi se
vyzaduje souhlas vétSiny hlasa pfitomnych ¢lend organu, ledaze zakon nebo tyto stanovy stanovi jinak.
Na shromazdéni mé kazdy clen tolik hlasii, kolik jich odpovida pomeéru velikosti jeho podilu na
spolecnych ¢astech domu; je-li v8ak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi. Ve
voleném organu ma kazdy jeho ¢len, nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy jinak, jeden hlas. Hlasuje se
vetejné, ledaze se organ rozhodne, a to pied zapocetim hlasovani, ze se bude hlasovat tajné.
O pribéhu jedndni organu spolecenstvi se pofidi zapis, ktery obsahuje alespon tidaj o datu, misté a
potadu jednani orgéanu, pfijata usneseni a vysledky hlasovani, ptipadné i nepfijaté namitky ¢lent organu,
kteti pozadali o jejich zaprotokolovani. Nesouhlasi-li ¢len organu spoleCenstvi s usnesenim, ma pravo
pozadovat, aby to bylo v zapise uvedeno; nesouhlas ani jeho uvedeni v zapise jej vSak nezbavuje
povinnosti plnit pfijaté usneseni. Nestanovi-li zdkon, tyto stanovy ¢i platné rozhodnuti organu
spoleCenstvi jinak, pofidi zapis piedseda organu (v ptipadé shromazdéni predseda vyboru), pfipadné jim
povétend osoba, a jeho kopii odesSle nebo doruci ¢lenim organu do jednoho mésice od data jednani;
pozvanku k jednani, byla-li pisemnd, podklady a listinu pfitomnych poté ptipoji k originalu zapisu.
Pokud to zadkon nevyluduje, pfipousti se ve volenych organech spolecenstvi rozhodovani per rollam
(mimo zasedani).
Clen voleného organu spoledenstvi je povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou viigi
spolecenstvi, s potfebnymi znalostmi a peclivosti a s péci fadného hospodare a dodrzovat zakon a tyto
stanovy.
Funkéni obdobi Clenti volenych organi spoleCenstvi Cini pét let; pocita se ode dne zvoleni, ledaze by
bylo pfi volbé vyslovné uvedeno, a to i v prisluSném zapise z jednani shromdzdéni, ze se funkéni obdobi
pocita od jiného dne. Kazdy miize byt soucasné ¢lenem pouze jednoho voleného organu; ze spole¢nych
¢lenti spoleCenstvi mize byt Clenem organu jen jeden. Kazdy mize byt do volenych organd volen
opakované. Ten, komu zanikla funkce ve voleném organu, je povinen spolecenstvi bez prodleni vydat
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vSechny listiny i jiné véci, souvisejici s jeho vykonem funkce; to neplati, byl-1i do t¢hoZ organu zvolen
znovu a navazuje-li jeho nové funkcéni obdobi bezprostfedné na den zaniku funkce.

Clen voleného organu spoleenstvi mize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim. Jeho
funkce zanikne uplynutim dvou mésict od dojiti tohoto prohlaseni spolecenstvi, ledaze by zanikla jinym
zpusobem jesté pred uplynutim této lhiity.

Clanek 5: Shromazdéni
Shromazdéni je nejvySSim organem spolecenstvi; tvofi je vSichni clenové. Dil¢i shromazdéni
se nepripousté;ji.
Shromazdéni je svolavdno vyborem tak, aby se jeho zasedani konalo nejméné¢ jedenkrat v kazdém
kalendarnim roce. Vybor svola shromazdéni k zasedani vzdy, je-li to v dilezitém zajmu spolecenstvi,
nebo daji-1li k tomu pisemné podnét clenové, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlast.
Pozvanka na shromazdéni musi obsahovat misto, ¢as a pofad zasedani; nejsou-li k pozvance piipojeny
podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému ¢lenovi se s nimi v€as seznamit.
Pozvanka musi byt na informacni desce v dome vyvéSena nejpozdéji 15 dni pfed dnem zasedani;
nejpozdeji v den tohoto vyvéseni ji spoleCenstvi doruci do listovnich schranek v domé a odesle téz na
e-mailové (pfipadné jiné) adresy clentl. Jestlize ¢len neoznamil spoleCenstvi e-mailovou adresu a
v katastru nemovitosti ma uvedenou jinou adresu nez v dome, odesle mu spolecenstvi pozvanku na tuto
adresu, a to nejpozdéji v den jejiho vyvéseni na informacni desce v domeé.
Clen se z(&astiiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na shroméazdéni
musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udé€lena pro zastoupeni na jednom nebo na vice
shromazdénich; zastupce je povinen dorucit ji spoleCenstvi nejpozdéji pii svém piichodu na prvni
shromazdéni, kde podle ni hodla ¢lena zastupovat (to plati i pro jiné listiny, osvédCujici zastoupeni
¢lena). Nestanovi-li zakon jinak, plnd moc nevyzaduje formu vefejné listiny a podpis na plné moci
nemusi byt ufedné ovefen. Nikdo nesmi byt na shromazdéni zmocnéncem clent, ktefi maji vice nez
jednu tfetinu vSech hlasti ve spoleCenstvi; jinak plati, Ze nema pro jednani na shromazdéni udélenu
zadnou plnou moc.
Pti ptichodu na shromazdéni se kazdy ¢len prokaze svym platnym prikazem totoznosti a podepise se do
listiny pritomnych. Kdo hodla na shromazdéni jednat za ¢lena — pravnickou osobu, piedlozi kromé toho
ijeji vypis z vetfejného rejstiiku nebo jinou obdobnou listinu, z niz je patrné, Ze je za ni opravnén jednat;
pokud tato listina neni v ¢eSting, musi byt opatiena ufednim pirekladem do CeStiny. K listinam, které
nesplituji tyto naleZitosti, se nepfihlédne. Vybor mize rozhodnout, Ze se od prokazovani prikazem
totoznosti upusti, jde-li o osobu osobné znamou alespont dvéma piitomnym ¢lentim vyboru. Ustanoveni
tohoto bodu stanov plati i pro zmocnénce a pro plnou moc podle piedchazejiciho bodu téchto stanov.
Do piisobnosti shroméazdéni patii
zmena stanov,
volba a odvolavani ¢lent volenych organi spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmén,
rozhodovani o hospodaieni spolecCenstvi (véetné rozhodovani o vysi prispévku ¢lenti na spravu domu a
na thradu cen sluzeb a o cilech a zasadach ¢innosti spoleCenstvi), schvaleni ucetni zavérky, pfip. i planu
oprav a rozpoctu,
rozhodovani o zméné Gcelu uzivani domu nebo jednotky, o zméné podlahové plochy jednotky, o uplném
nebo Castecném slouceni nebo rozdeleni jednotek, o zméné podilu na spolecnych castech a o zméné
v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani ¢lena,
udé€lovani predchoziho souhlasu k nabyti, pozbyti nebo zatizeni nemovitych véci spolecenstvim nebo
k jinému nakladani spolecenstvi s jeho nemovitymi vécmi a k uzavieni smlouvy o tvéru spoleenstvim
(vCetné schvaleni vyse a podminek uvéru),
uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (dale téZ jen ,,spravce
domu*), i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy se spravcem domu a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cen€ nebo o rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dalsich zalezitostech, stanovi-li tak zdkon nebo tyto stanovy, jakoz i v zalezitostech,
v nichz si shromazdéni v souladu se zakonem a témito stanovami rozhodovani vyhradi.
Souhlas vsech c¢lenti spolecenstvi se vyzaduje k pfijeti rozhodnuti shromazdéni o pozbyti ¢i zatizeni
nemovitého majetku spolecenstvi, o zadluZeni spoleCenstvi a o zruSeni spoleCenstvi, jakoz i k pfijeti
dalSich rozhodnuti, stanovi-li tak zdkon. Ke zméné stanov spoleCenstvi se vyzaduje pfitomnost Clent,
kteti maji dvé tietiny vSech hlast, a souhlas dvou tfetin pfitomnych hlasa; jestlize v§ak pii zméné stanov
jde vyluéné o jejich ptizptisobeni kogentnimu ustanoveni zakona, postaci dosazeni kvor podle bodu 4.4
téchto stanov.
Spolecni Clenové na shromazdéni hlasuji vzdy spolecné, jako by $lo o jednoho ¢lena.



6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

82

8.3

8.4

8.5

8.6

Clanek 6: Vybor a jednani za spole¢enstvi
Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi. Vyboru pfislusi vedeni spoleCenstvi. Vybor plni usneseni
shromazdéni, neni-li toto usneseni v rozporu se zakonem, a odpovidd shromazdéni za svou Cinnost.
Vybor zajist'uje ¢innost spolecenstvi, jakoz i fadné vedeni ucetnictvi, preklada shromazdéni ke schvaleni
ucetni zaveérku a vykonava dalsi Cinnosti, které vyplyvaji ze zakona a z téchto stanov. Vybor jedna za
spolecenstvi také navenek. Vybor ma Ctyti ¢leny, které voli shromazdéni; ¢lenové vyboru voli ze svych
fad jednoho ptedsedu vyboru a jednoho mistopiedsedu vyboru.
Vybor je svolavan piedsedou vyboru (v dobé jeho nepiitomnosti mistopiedsedou vyboru) tak, aby se
jeho jednani konalo nejméné jedenkrat v kazdém kalendainim ctvrtleti.
SpolecCenstvi je zastupovano vyborem. Jde-li o pravni jednani, ¢inéné spolecenstvim v pisemné formé,
podepisuje se za spolecenstvi tak, Ze k nazvu spoleCenstvi pfipoji svilj podpis ptedseda vyboru (v dobé
jeho nepfitomnosti mistopiedseda vyboru) a kterykoliv dalsi ¢len vyboru.
JestliZe je to v zajmu spoleCenstvi nebo vyzaduje-li to nutna potfeba, mize vybor zmocnit k zastupovani
spoleCenstvi tfeti osobu, a to pfipadné i s tim, Ze tato osoba je opravnéna ustanovit za sebe dalSiho
zastupce.

Clanek 7: Hospodaieni spole¢enstvi
Pii hospodateni spoleCenstvi a pii nakladani s jeho majetkem se piihlizi k Gicelu spolecenstvi. O svych
majetkovych pomérech vede spolecenstvi spolehlivé zdznamy. SpoleCenstvi je oprdvnéno nabyvat véci
movité i nemovité, nestanovi-li zdkon jinak.
Ucetnim obdobim je kalendaini rok, nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy anebo shromazdéni v souladu
se zakonem a témito stanovami jinak. Nerozhodne-li shroméazdéni jinak, je hospodafeni spolecenstvi
prebytkové nebo vyrovnané; to neplati, Cerpaji-li se prebytky z minulych tcetnich obdobi. Spolecenstvi
své hospodateni danové optimalizuje, umoznuje-li to zakon. Vybor ptredlozi Gcetni zavérku za uplynulé
ucetni obdobi vzdy prvnimu shroméazdéni, svolanému po jejim zpracovani.
Nejde-li o poruchy, vady, havarie a jiné zalezitosti, které nesnesou odkladu, miize vybor rozhodnout o
opravé ¢i upravé v domé a o nakladani s movitymi vécmi ve vlastnictvi spoleenstvi jen tehdy,
nepievysi-li naklad na opravu nebo cena véci v jednotlivém ptipadé desetinasobek minimalni mésic¢ni
mzdy v Ceské republice. Nevyluduje-li to povaha zaleZitosti, opatii vybor, pokud néklad na opravu nebo
cena véci v jednotlivém piipadé prevysi pétinasobek minimalni mésiéni mzdy v Ceské republice,
nabidky alespon od tif moznych dodavatel opravy nebo véci.
Kazdy clen prispiva na spravu domu podle poméru jeho podilu na spolecnych castech domu, ledaze
zékon nebo rozhodnuti shromazdéni stanovi jinak.
Clen, ktery zptisobi spoletenstvi Ujmu, je povinen ji nahradit; totéz plati o Gjmé& zplsobené
spolecenstvim clenovi. Obdobné to plati o jme, zplisobené clenem ¢i spoleCenstvim v domé Ci
v souvislosti se zalezitostmi ohledn¢ domu.
Za ¢innosti, uskute¢néné spolecenstvim ve prospéch jen nékterého ¢lena, pfipadné jen nékterych ¢lend,
mize spolecenstvi od tohoto ¢lena, pfipadné od téchto ¢leni pozadovat nahradu nakladd; tato nahrada
nebo jeji ¢ast miize byt i pausalni.

Clanek 8: Ustanoveni spole&na a zavérena
Spolecenstvi v domé ziizuje informaéni desku, na niz podle povahy zalezitosti zvefejiiuje sva rozhodnuti
a jiné informace. Kromée toho lIze informacni desku ¢lentim zptistupnit téZ prostiednictvim internetovych
stranek.
Vzdy, kdy tak stanovi zakon nebo tyto stanovy, se rozhodnuti spolecenstvi oznami ¢lenovi pisemné¢; to
zajistuje vybor.
Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy jinak, mize byt odeslani pisemnosti spolecenstvim ¢lenovi, jakoZz i
¢lenem spolecenstvi, nahrazeno jejim pievzetim, pokud je pfijemce stvrdil svym podpisem na kopii
dorucované pisemnosti; obdobné to plati o e-mailové zprave, potvrdi-li piijemce, ze ji obdrzel. Pokud
s tim Clen souhlasi a zdkon to nezakazuje, mize si spoleCenstvi pro svou vnitini potfebu pofidit kopii
dokladu, kterym se ¢len pii pievzeti pisemnosti prokazal.
Ve vztahu mezi spoleenstvim a ¢lenem navzajem se ohledn¢€ doru¢ovani pisemnosti ma za to, ze dosla
zasilka, odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb, dosla tfeti pracovni den po odeslani;
byla-li v§ak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani. Jinak se zasilka,
odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb, povazuje za doru¢enou dnem, kdy dosla do sféry
dispozice adresata, ledaze adresat nenabyl objektivni prilezitost se s obsahem zasilky seznamit.
Uzivani spole¢nych ¢asti domu a jiné véci, neupravené témito stanovami véetné domovniho fadu, se fidi
ptislusnymi ustanovenimi zakona.
Podil c¢lena na spoleénych castech domu se urcuje podle poméru podlahové plochy jeho jednotky
k celkové podlahové plose vSech jednotek v domé. V pochybnostech rozhoduje stav podle katastru
nemovitosti.
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Kde se vtéchto stanovach mluvi o domé, rozumi se tim vzdy také domem zastavény pozemek a
pozemek s domem vécné souvisejici, ledaze by z povahy zalezitosti vyplyvalo néco jiného.

Kde se v téchto stanovach, v zadkoné a jinde mluvi o stanovach spoleCenstvi, rozumi se tim pro
spolecenstvi vyluéné tyto stanovy. Soucasti t€chto stanov je domovni fad.

Kde se v téchto stanovach mluvi o zakong, rozumi se tim zdkony, platné a u¢inné v Ceské republice, a
podle povahy zalezitosti i jiné obecné zéavazné pravni piedpisy a technické normy (vcetné
doporucujicich), platné a u¢inné v Ceské republice, piipadné i jen na &asti jejiho uzemi, nachazi-li se
v této Casti dim.

Kazda zména téchto stanov nabyva ucinnosti schvalenim, ledaze z usneseni shromazdeéni, které zménu
schvélilo, vyplyva, ze zména nabyva tcinnosti pozd¢ji. Dojde-li ke zméné stanov, vybor vyhotovi tplné
znéni stanov bez zbytecného odkladu poté, co se o této skutecnosti dozvi; stanovi-li tak zakon, ucini
vybor soucasné vzdy i piislusné ukony vici rejstiikovému soudu.

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne 16. ¢ervna 2015 a nabyly u¢innosti okamzikem schvaleni.
Soucasné pro spoleCenstvi pozbyly v celém rozsahu G¢innosti kazdé jiné stanovy, nestalo-li se tak jiz
diive, a kazdé jiné ustanoveni ¢i rozhodnuti, odporujici témto stanovam, nestalo-li se tak jiz diive.



