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MANDATNI SMLOUVA
o zajiSt’ovani spravy spoleénych ¢éasti domu
dle zakona €. 72/1994 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisii a nasl. Obchodniho zékoniku

Smluvni strany
Mandant:
Spolecenstvi domu &p. 1022 v Libni,
zapsané v Rejstiiku spoleCenstvi Méstského soudu v Praze oddil S., vlozka 5201
se sidlem: Na Rokytce, Pivovarnické 1022 Praha 8 - Libesi, PSC 180 00
IC: 271 91 206
zastoupené pfedsedou vyboru:- Josefem Kralovcem, mistopfedsedou vyboru: Janou Onderovou
a &leny vyboru: NadéZdou Hlavatkovou, Jaroslavou Hlavatou a Alenou Rihovou

(ddle jen "spolecenstvi”)
a

Mandatat:

Lidové bytové druZstvo Praha 8

zapsan€ v OR Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou Dr. 835
se sidlem V Zahradach 786/21, 180 00 Praha 8

IC: 48030601

zastoupen¢ piedsedou predstavenstva Martinem Vesely

a ¢lenem predstavenstva . v@i’ Felenped. . A Z&i«/

Telefonni spojeni: 284 840 809, faxove spojeni: 284 840 811
E- mail: info@lbd8.cz
(ddle jen “spravce”)

uzavieli tuto smlouvu:

L L
Predmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je zaji¥t'ovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu v ulici:

Na Rokytce, Pivovarnicka ¢&. p.: 1022, &. orient.: 22, 3 v Praze 8 a pozemku &. parcely 2781 kat. izemi
Liber a dale zajit'ovéni sluZeb spojenych s uZivanim jednotek ve vyse uvedeném dome (ddle jen "sprava
domu’?

Spravce - Lidové bytové druZstvo Praha 8 je opravnénou osobou k vykonu této &innosti

Spoletenstvi domu €.p. 1022 je pradvnickou osobou, vzniklou podle zikona &.103/2000 Sb. 2 pozdéjsich
predpist, a je opravnéno k uzavieni této smiouvy.
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¢l I1.
Obecnz ustanoveni

P zajidtovani spravy domu vychdzeji ob€ strany ze zdkona & 72/1994 Sh. ve znéni pozdé€jsich
pfedpist, z platnych cenovych pfedpisii ministerstva financi, z prav1del pro hospodafeni a spravu
domu uvedenych v prohlageni vlastnika a z této smlouvy.

Spole€enstvi touto smlouvou povéfuje spravce, aby zabezpelil provoz a- obstaral sprivu domu za
podminek a v rozsahu dale stanoveném, za coZ se zavazuje hradit spravei sjednanou odménu, a
spravce toto povéfeni piijima.

Spravce pii své Cinnosti neni opravnén naklddat s nemovitost! jinak, neZ stanovi tato smlouva,
zejména neni opravnén spravovanou nemovitost nebo jeji &ast a piisluSenstvi véetné pozemki zcizit,
zatiZit zastavnim ¢i obdobnym pravem ani neni opravnén ziidit v€cné bfemeno.

€L I
Zastoupeni

Mandatni smlouvu i ostatni piseruné doklady pravniho i ekonomického charakteru podepisuje za
spoletenstvi vybor spoledenstvi vlastnikii jednotek nebo povéfeny vlastnik v souladu se zptisobem
zastupovéni, uvedenym ve vypisu z obchodniho rejstifku a musi byt oznafeny jeho obchodnim
jménem.

Za spravce podepisuji mandétni smlouvy predseda predstavenstva popf. mistopfedseda a daldi ¢len
pfedstavenstva Lidového bytového druZstva Praha 8. '

Pfi zajist'ovani spravy domu vychazi spravce v dané zaleZitosti z pokynd vyboru spoledenstvi (pfip.
povéfeného vlastnika) dle rozsahu opravnéni stanoveného ve stanovach piisluiného spoledenstvi nebo
Z pokynii osoby, kterd mé v dané zaleZitosti zplnomocnéni jednat a ud€lovat pokyny spravci jménem
spole€enstvi. Na zakladé pokyni ostatnich vlastnikl, s vyjlmkou havirii vétéiho rozsabu, neni spravce
povéfen jednat.

Pfi vykonu spravy spravce postupuje v souladu se z4jmy Spoleéenstvi Spravce jedné na ziklad¢ plné
moci udélene spolecenstvun ktera je soudasti této smlouvy. Pfitom odpowda za §kodu ktera byla
zpusobena poruenim jeho povinnosti, popfipadé pfekrogenim plné moci.

Odpovédnou osobou spravee pro vikon spravy domu je feditel kanceldfe, povéfeny piedstavenstvem
Lidového bytového druZstva Praha 8. Pro jednini se spoleenstvim v zéleZitostech spravy povéifuje
feditel dalii zamé&stnance kanceldre.

Spravce mizZe k plnéni prav a povinnosti podle této smlouvy pouZit jiné osoby. Ugini-li tak, odpovida
jakoby zéleZitosti spravy vykonaval sam.
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¢l IV.
- Prava a povinnosti spriavce

1) Spravu domu provadi spravee v souladu s pifisluinymi pravnimi pfedpisy (zejména piedpisy pro
poZéarni ochranu, stavebni zakon, vyhldska o &istoté hl. m. Prahy). Pfi provadéni ddrzby a oprav bere
ohled na potiebnost dané prace pfi dodrZeni zasad hospodérnosti a kvality. Spravce se zavazuje
viechny &innosti spojené se spravou podle této smlouvy vykonavat s pé€i dobrého hospodare.

2)

Pti zajisfovani spravy domu je spravce povinen:

a)
b)

c)
d)

)
g)

h)
i)
i)

Zajistovat Gdrzbu, opravy, ptip. rekonstrukce nebo modernizace spole¢nych ¢asti domu,
zajislovat povinné revize vyplyvajici z pravnich piedpist a norem ve spole¢nych ¢astech domu,

{zejména revize spoleénych elektrickych zafizeni, revize spoleCnych &asti rozvodu plynu, revize

hromosvodu a revize vytahu, pokud je),
zajist'ovat pravidelnou kontrolu poZarni ochrany,
zaji§tovat pro spoleenstvi nasledujici sluZby spojené s uZivanim jednotek:

(1) s ptisludnou organizaci zaji$fovat dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,

(2) provoz a udrZbu vytahu (pokud je),

(3) kontrolu a ¢iSténi komint,

(4) uklid spolegnych prostor domu, dvora a chodniku, véetn€ tklidu sn€hu,

{5) osvétleni spolenych prostor v domé,

(6) provoz, idrZzbu a opravy spolecné televizni antény (pokud je),

(7) zajist'ovat odvoz komunalniho odpadu,
uzaviit jménem Lidového bytového druZstva Praha 8 za spolecenstvi pfisluiné pojistné smlouvy
pro dim. Jedna se zejména o pojisténi Zivelni a pojisténi odpovédnostni za Skodu zplsobenou
provozni ¢innosti, :
vést a doplitovat pivodni technickou dokumentaci k domu,
vést dokumentaci o spravé domu,
zajiSfovat samostatné vedeni wdetnictvi spoledenstvi. V piipad€, Ze spoleCenstvi dosdhne
zdanitelnych pfjmi, zpracovat pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob za spoledenstvi,
vést samostatnou evidenci o vybranych zalohéach a dlouhodobych zalohéch a jejich Cerpani,
pfedepisovat urok z prodleni neplaticim Eleniim spolefenstvi,

k) jedenkrat roéng svolavat shroméazdéni spoleenstvi,

D

p)

zajiStovat likvidaci pfipadnych pojistnych udélosti, na - které bylo uzavieno pojiiténi dle
ustanoveni{ pismena g), '

na podn#t vyboru spoledenstvi popi. podle stanov spoledenstvi svolavat shromaZdéni spolecenstvi
- nad rdmec povinnosti sprévce ve smyslu ustanoveni dle pismena k),

na zdkladé rozhodnuti viech vlastnik(i zpracovat podklady pro jednotlivé vlastniky k pfiznani
k dani z pfijmu plynoucich ze spoleénych prostor domu,

dle pokynii spolefenstvi zabezpelovat zastupovani spoleCenstvi viéi soudim a organtim statni
Spravy a samospravy, pfipadng jinym subjektl‘im v zéleZitostech t)'(kajicich se spoleénych ¢asti
domu. Pravni tkony, k nimZ je tfeba plne moci, vykonava spravce yménem vlastnika na zéklade
udélené plné moci, event. podle plné moci ke konkrétnimu jednan,

dluZné platby neplaticich &lend spoleCenstvi vymdhat ptipadné i soudni cestou na zakladé pokyni
vyboru spoledenstvi,

v souladu se zdkonem 133/85 Sb. v platném znéni miZe spravce po 20 dnech po pisemném
upozomeéni adresovanému vyboru spolelenstvi (povéfenému vlastniku) nechat vyklidit odloZené
predméty ze spoleénych &asti domu.
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Finanéni prostfedky skladdané spoleCenstvim (pfip. jeho &leny) na Géet spravee (kromé odmény
spravci) je spravee povinen vést oddélené a nesmi je pouZit ani dodasné ke kryti ndkladd jinych domd,
které ma ve spravé nebo ve vlastnictvi, ani k jinym GCelim. Zaroveii je spravce povinen piedloZit
mandantovi dvakrat roéné piehled o stavu penéZnich prostiedki spolecenstvi.

Spravce je opravnén ménit vysi zdloh v souladu s § 15 zdkona 72/94 Sb., jestliZe to vyplyva ze zmény
pravnich pfedpist, rozhodnuti cenovych organi nebo zmény rozsahu a cen poskytovanych sluZeb.

Spravce je povinen pisemn€ dorufit spoleCenstvi piehled a cenovy odhad nutnych oprav
na nasledujici nejméné ro¢ni obdobi a jednou rotné tento piehled se spoleCenstvim projednat a pfip.
aktualizovat,

Spravce dorudi jedenkrat ro¢n€ (nejpozdé€ji do 30.4. nasledujiciho roku) vSem clenim spoleéenstvi
pisemnou zpravu o stavu spoleénych Easti domu a o finanénim hospodafeni spoledenstvi. Jako
dostacujici se povaZuje zaslani zpravy postou nedoporuéenym dopisem popf. vhozenim do schranky.

Spravee je povinen na poZzadani umoznit vyboru spolecenstvi resp. povéfenému vlastnikovi (nebo jim
povéfené osobg) pfistup k technické, stavebni, ekonomické a ucetni dokumentaci domu a k smlouvidm
nebo jinym pisemnym dokumenttim, které svym jménem ncbo na tlet spoleenstvi uzaviel nebo
podepsal béhem platnosti této smlouvy, event. které se piipravuje uzaviit nebo podepsat.

Spréavce je povinen zasilat korespondenci vyboru spole€enstvi na adresu, kterou mu vybor pisemné

oznamil. Pokud spravce zasila &i dorucuje korespondenci jednotlivym Cleniim spoleCenstvi, je

povinen pouZit korespondenéni adresu, kterou mu pisemné spolefenstvi nebo ¢&len spoledenstvi
oznémili. Pokud nebude Z4dnd korespondenéni adresa spravei ozndmend, bude korespondence
zasilana na adresu domu uvedeného v ¢l I této smlouvy (v tomto pfipad€ spravce neodpovida za
pfipadnou 3kodu, kterd mZe vzniknout nedoru¢enim, nebo opoZdénym dorucenim).

Spravce neodpovida za technicky stav budovy a neodpovida za pfipadné 8kody vzniklé pfimou
¢innosti spoledenstvi. '

10} Spravce je povinen piedkladat spole€enstvi k vyjadieni pbdklady ke stavebnimu fizeni tykajicimu se

spoleénych &asti domu se svym vyjadienim a podle pokynli spolefenstvi zajist'ovat Ukony pfi
stavebnim fizeni.

11) Spravce je povinen uplatitovat a vymahat odstrafiovani zadvad a Skod, které byly zplisobené na

piedmétu smlouvy dal$imi osobami.

12) Spravce nevykonava technicky dohled udrzby a oprav spravované nemovitosti podle této smlouvy,

které si spolefenstvi zajiStuje samo bez spravce. Spravce v8ak miZe pro konkrétni pi{pady tuto
¢innost vykonévat na zaklad€ pisemné dohody.

13) Spréavce v pfipadé€, Ze podle jeho nazoru vybor spole€enstvi resp. povéfeny vlastnik nepracuje tak, jak

je obvyklé u ostatnich spoledenstvi, pisemné informuje vSechny vlastniky - &leny spoleCenstvi.
Veskeré niklady vzniklé v disledku nedostate¢né &imnosti vyboru spoledenstvi nebo povéfené
vlastnika jsou uétovany na vrub spolefenstvi.
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LV,
Prava a povinnosti spole¢enstvi

Spoledenstvi skidd4d na ticet spravce finanéni prosttedky uréené k zajisténi spravy domu dle této
smlouvy v souladu s ¢l. VII této smlouvy a dale paudalni mésiéni odménu spravei ve vysi uréené v ¢l.
VIIi této smlouvy. )

V pripadé nutnosti neodkladné opravy v domé, kterd by byla nedostateCné pokryta finanénimi
prostfedky sloZenymi na ucet spravce, je spolecenstvi povinno uhradit potfebnou &astku pied
zapod&etim praci, pokud nedojde k jiné dohodé.

Spoledenstvi se zavazuje bez zbyteCného odkladu informovat spravce o zavazcich, udinénych
opravnénymi zastupci spoledenstvi jménem spoleenstvi (zejména uzavieni smluvniho vztahu
s jinymi dodavateli na prace ve spoleénych Eastech domu). :

Spoledenstvi se zavazuje informovat spravce o zménach technického stavu nemovitosti.

Spoledenstvi je povinno ohlasit spravci veSkeré stavebni price na spolenych Castech domu i v
jednetkach podléhajici ohlaSeni nebo stavebnimu povoleni piisludného stavebniho dfadu, v&etné
dodani stavebné technické dokumentace.

Spolegenstvi souhlasi, aby jej spravce zastupoval ve vSech jednanich tykajicich se stavebnich Gprav
ve spoleénych prostorach i v jednotkach, které zasahnou do spoleénych &asti stavby, aby jednal
s organy statni spravy, samospravy a piijimal doru¢ované pisemnosti.

Spoledenstvi pfeddva spravci pfehled élent vyboru spolefenstvi a jejich podpisovych vzori, kontakty
na né a platné stanovy. Vybor spoledenstvi odpovida za jejich aktualizace. Tyto dokumenty jsou
v piiloze a tvofi nedilnou soudast této smlouvy. Spravce miZze pozadovat ndhradu nakladii vzniklych
nedodrZenim tohoto ustanoveni.

Clenové spoledenstvi se zavazuji pisemné a bez zbyteéného odkladu informovat spravee o zménéch,
které vedou ke zméné vlastnickych poméri ve spolefenstvi i o zménach ve vyboru spolecenstvi
(povéieného vlastnika).

Vybor spoledenstvi vlastniki (povéfeny vlastnik) ma ziizenou samostatnou postovni schranku pro
zasilani korespondence na adrese sidla spoleCenstvi resp. pfedseda spolecenstvi pan Josef Kralovec
ma oznacenou poStovni schranku nazvem ,,Spole€enstvi vlastnikii domu &.p. 1022 v Libni“ Vybor
spoleCenstvi (povéfeny vlastnik) je povinen spravei pfedat seznam <¢lendt spoledenstvi véetné
korespondenénich adres a oznamovat spravci veskeré zmény v t&€chto udajich tak, aby spravce mohl
fadné vykonavat svou &innost podle této smlouvy. Spole€enstvi je rovnéz povinno poskytnout spravei
své stanovy a oznamovat mu jejich zmény.

Vybor spoleCenstvi (povéfeny vlastnik) je povinen informovat spravce o zpiisobu umoZnéni
zpfistupnéni jednotlivych bytl a pisemn& oznamovat spravei korespondendni adresy jednotlivych
¢leni spoledenstvi a jejich zmény, pokud se budou liit od adresy jednotky uvedené v této smlouve.
Spravce neodpovida za Skody vzniklé nespravnym, nedpinym nebo opoZdénym informovanim.
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10) Vybor spoledenstvi (povéfeny vlastnik) je na podkladé evidence Elend povinen v souladu splatnymi
cenovymi pfedpisy ministerstva financi oznamovat spravci viechny zmeény poftu osob uZivajicich
jednotlivé jednotky, rozhodné pro tthradu sluZeb. Spravce nenese odpovédnost za chybné vyuctovani
zaloh na sluZby z titulu neohlaSeni nebo pozdniho ohlaSeni zmén poltu osob uZivajici jednotlivé
jednotky.

11) Na zadatku platnosti této smlouvy piedd Vybor spolefenstvi (povéfeny vlastnik) spravei kiice od
viech spoleénych prostor popi. je spravce nechd vyhotovit (na ndklady spolefenstvi). Pfi zméné
kli¢e/l v prib&hu platnosti této smlouvy spole€enstvi pfedé spravci bez zbyte¢né prodlevy nové klice
a spravee vrati staré klice.

12) Vybor spoletenstvi (povéfeny vlastnik) jednd s pracovniky spravce .vjeho kancelafi zpravidla
v oficialné vyhladené navité€vni dny nebo po vzijemné dohod€ i v jiné dny a popf. i na jiném miste.
Neohl4genou nebo nevyZadanou nivitdvu v kanceldfi spravce, s vyjimkou havérii, miZe spravce
zpoplatiovat dle platného Poplatkového fadu spravcee.

13) Vybor spolecenstvi (povefeny vlastnik) se zavazuje poskytovat spravei i dal$i potfebnou soudinnost,
ktera neni uvedena v této smlouve. '

¢él. VL
Pravidla pro vykonavani spravy spoleénych ¢asti domu

1) Spravce je opravnén bez dalsiho souhlasu spolecenstvi:

a) Zabezpelovat nutné revize dané prdvnimi predpisy a zajistovat odstrafiovani revizemi zjisténych
zavad do vySe financni astky die bodu b) tohoto odstavce na jeden vehod do domu, .

b) je opravnén zajiStovat drobné opravy a udrzbu spolednych ¢4asti domu do &astky 5.000,- K& za
jednu opravu, resp. GdrZzbu, maximalng€ viak do €astky 50.000,- K¢ za kalendaini rok,

¢) odstranit vznikié havarijni situace, které bezprostiedné ohroZuji Zivot nebo by zapfi€inily $kody na
majetku vEtiiho rozsahu bez finantnfho omezeni. Pro tyto situace se nevztahuje ustanoveni
odstavce 1) pismena a) a b),

d) udtovat ndklady vzniklé za upominky neplatlcﬁm pfimo jednotlivym dotéenym neplati¢im —
diuZnikiim (postovné, hodiny prace kancelafe spravee podle platného Poplatkového radu).

2) Spréavce je povinen

a) V souladu s pisemnymi pokyny spole¢enstvi zajistit provedeni oprav spole¢nych ¢asti domu,

b) na zdklad& Zadosti spoleenstvi v souladu s planem oprav a finanénim krytim provést vybérové
tizeni na zhotovitele (standardné spravce doda tii nabidky). Cenové nabidky poté pfedlozi vyboru
spoleSenstvi (povéfenému vlastnikovi) k provedeni vyb&ru zhotovitele. Vybor spoledenstvi,
(povéfeny vlastnik) oznami nejpozdéji do 21 kalenddinich dni své rozhodnuti. V piipadg, Ze
rozhodnuti bude ozndmeno pozdgji, spravce nenese odpovédnost za piipadné Skody. Sprivce
pfedloZi smlouvu k odsouhlaseni a podpisu vyboru spoleenstvi (povéfenému vlastnikovi).
Smlouva bude uzaviena ve tfech vyhotovenich (po jednom pro zhotovitele, spoledenstvi a pro
spravce).

3) Spoledenstvi musi dbat na to, aby na uftu domu u spravce bylo dostate¢né mnoZstvi prostiedk,
zejména s ohledem k moZnému vzniku havarijni situace. Pokud finanéni prostfedky spoleCenstvi
sloZzené na et spravce nepostai na kryti nakladi na opravy spoleinych ¢asti domu, pfipadné
likvidace havarijn{ situace, spravce tuto &innost nevykoné a nenese zodpovédnost za vznikié kody.
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Sprivee je povinen zajistit fadné piebirdni praci provedenych v domé, kontrolu kvality praci a
spravnost i¢tovanych cen. Pokud spoledenstvi pisemné povéfi jinou osobu nebo csoby, je spravce
povinen pozvat tyto osoby k pfebirani praci a Fidit se jejich pokyny.

Vybor spoledenstvi podepisuje a schvaluje dosié faktury u oprav provadénych a dodavanych
v souladu s touto smlouvou v ¢astkach nad 5.000,- K& Schvaleni je vyjadfeno podpisem pfedsedy
vyboru spolefenstvi na likvidatnim listu faktury nebo pfimo na faktufe. V jeho odivodnéné
nepiitomnosti podepisuje jiny ¢len vyboru. U astek vy3Sich nez 300.000,- K¢ schvaluji podpisem
pfedseda a dalsi ¢len vyboru, popf. v odliivodnéné nepiitomnosti pfedsedy dva Elenové vyboru.Bez
tohoto schvaleni neni spravce opravnén proplatit vystavenou fakturu.

¢l. VIL
Pravidla pro financovani niklada se spravou domu

Jednotlivi ¢lenové spoledenstvi sklddaji finanéni prostfedky urené pro financovani spravy domu
piimo na ucet spravce formou mési¢nich plateb.

Meési¢ni platbu ¢lena spolefenstvi na spravu domu tvofi:

a) Dlouhodoba zaloha na udrzbu a opravy spole¢nych &asti domu, pojiSténi domu, spravni poplatky,
soudni vylohy a dalsi naklady dle rozhodnuti spolefenstvi (ddle jen "fond domu"),

b) zéloha na tlradu sluZeb spojenych s uZivanim jednotky,

¢) pauSalni mési¢ni odmeéna spravci.

Vyse jednotlivych sloZek platby je uréovéana nasledovné:

a) VY3 ptispévku do "fondu domu" stanovi spolegenstvi, Castky a jejich zmény oznémi spoledenstvi
spravci nejpozdéji do 5. dne mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery ma byt zmé&na poprvé
uplatnéna,

b) vysi zdloh na hradu sluZeb stanovuje, pfip. mé&ni sprivce v zavislosti na skuteéné spotfeb& a na
cenéch sluZeb sjednanych v pribéhu uplynulého roku. Clen spoletenstvi se podili na thradd
nakladi v souladu s platnymi cenovymi piedpisy ministerstva financi,

c) vyse pausdlni mési¢ni odmény spravci je urena v €. VIIL, odst. 1) této smlouvy.

V pfipad® zmény ziloh ozndmi sprivce piedem jednotlivyim <&lenum spoledenstvi a vyboru
spoleenstvi (povéfenému vlastnikovi} vhodnou formou divody zmény.

Mésiéni splatka spravci je splatnd do 5. dne nasledujiciho mésice. Dnem thrady je datum postovniho
razitka nebo den odpisu z Gétu platce. Céstky poukazané Eleny spoledenstvi na tidet spravee se pouiji
prednostn€ na uhrazeni paudilni odmény spravci, teprve poté na ostatnf zilohy.
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6) Zalohy dle odst. 2), pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy budou ziétovany jednou ro¢né podle skuteénych
nakladi. Zuétovacim obdobim je kalenda¥ni rok. Spravcee je povinen provést vytictovani viech zaloh
nejpozd&ji do 31.5. nasledyjiciho roku. Pfipadné pfeplatky nebo nedoplatky budou vzijemné
vypotfadany do 30 dni od vyuétovani, resp. v pfipadé €lena spole€enstvi ode dne, kdy od spravce
vylétovani obdrzel.

7V pfipadé dlouhodobych zaloh do "fondu domu” dle odst. 2), pism. a} tohoto ¢lanku smlouvy po
ro¢nim vyuétovani téchto zdloh se pfevede nevylerpany zlstatek zaloh do nasledujiciho roku, pokud
spoledenstvi nerozhodne jinak.

- 8) V pfipadé prodleni s platbou zalohy nebo nedoplatkll ze strany ¢lenil spoledenstvi nebo pfeplatkt ze
strany spravce se sjednava Urok z prodleni ve vysi dan¢ obecné zdvaznymi piedpisy.

9) Vegkeré vynosy z urokl z prodleni podle této smlouvy, které budou uhrazeny na ucet spravce, budou
rozdéleny viem ¢lentim spoledenstvi v poméru vlastnického podilu spole¢nych €asti domu a budou
pievedeny do "fondu domu".

10) Pokud nektery ¢len spoledenstvi neuhradi véas piedepsané platby, pouZije spravee na kryti nezbytnc
nuthych nakladi spole€né prosttedky viech ostatnich ¢lenl spoleenstvi.

¢l VIIL
Odména spravei

1) VySe pauSalni mé&si¢ni odmény spravci za jednu jednotku dle prohlaSeni vlastnika je stanovena
k datu podpisu této smlouvy &astkou 179,~ K& véetné 19% DPH. Spravce miiZze k 1. dubnu béZného
roku odménu zvysit o koeficient inflace vyjadieny piinistkem primérného indexu spotiebitelskych
cen za poslednich 12 mésich proti priméru pfedchozich 12-ti mésici. Pokud dojde k prokazatelnému
a opravnénému naristu nakladd spravce vét§imu nez inflace, mize byt vyse pausalni mésiéni odmény
spravci zvy$ena po vzijemné dohod# pisemnym dodatkem k této smliouve.

2) Z paualni mé&si¢ni odmeény spravci jsou hrazeny:

a) Veskeré povinnosti spravce uvedené v &l. IV, odst. 2) ustanoveni dle pismen a) aZ k),

b) veskeré povinnosti spravce uvedené v ¢l. IV, odst. 3) aZ odst. 9),

c) jedenkrat roéné povinnosti spravece podle €. IV, odst.10),

d) reZijni néklady sprivce (mzdy a odmeény, provoz kancelafe véetné techniky, telefon, cestovni
niklady ap.),

e} ndklady na vedeni Géetnictvi domu a p¥edepsané dokumentace k domu,

f) poplatky SIPO v ramci spoleéné smlouvy,

g} poplatky po§té za zpracovani plateb poukazkami,

h) poplatky podte za b&Znou korespondenci,

i) bankovni poplatky,

j) poplatky za kopirovani dokumenti, které je spravce b&Zné povinen spolecenstvi nebo jeho ¢lentim
predkladat dle této smlouvy (jako napt. ro€ni zprava o &innosti spravce a finanénim hospodafeni
spolelenstvi, pfehled a rozpodet nutnych oprav, nabidky z vyb&rového fizeni, pozvanky na
shromazdéni spole€enstvi vlastniku ap.),

k) wvypis z katastru nemovitosti za celou nemovitost — jednou ro¢né,

1) néklady na jedno vybérové fizeni roéné tykajici se oprav spoleénych &asti domu véetné
technického dozoru.
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3) PoloZky neuvedené v odstavcei 2) tohoto €l. nejsou zahrmuty do méesiéni odmény spravei a musi byt
hrazeny samostatné. Jsou to napi.:
a) Néklady na kopirovani stavebni dokumentace k domu, na kopie faktur a tcetnich dokladit a

kopirovani dokumentd, vyZadanych nad ramec povinnosti spravee (¢l. IV.),

b) inZenyrské ¢innosti tykajici se domu,
¢) néklady na ode€et pomérovych metidel,
d) néklady na vystavovani upominek dluZznych &astek a pfipadné naklady na vymahani té&chto &astek,
e) prondjem prostor pro konini schiizi spoledenstvi,
f) pravni, dafiové a technické konzultace a expertizy,
g) néklady na statistické vykazy pro statni organy.
Tyto naklady jsou hrazeny z ,,fondu domu®, jestliZe jsou v souvislosti se spole¢nymi €astmi domu.
Jejich vyse se Fidi Poplatkovym fadem sprévce nebo obvyklymi cenami na trhu. Pokud budou slouZit
pouze pro potiebu vlastnika ur¢ité jednotky (napf. kopie stavebni dokumentace pro Gpravu jednotky
ap.), uhradi vlastnik jednotky takto vzniklé naklady piimo spravcei v hotovosti nebo bezhotovostné na

Gget spravee €. 40015071/0100. Rovngz tak vlastnik jednotky si hradi naklady piimo vzniklé
s uhrazenim dluhu vci spolecenstvi.

él IX.
Zavérecna a pFrechodna ustanoveni

1) Dnem, kdy nabyva G€innosti tato mandatni smlouva, kon¢i dohodou platnost dosavadnich smiuv
o spravé uzavienych mezi spravcem a jednotlivymi vlastniky jednotek v domé, neskonéily-li jiZz
drive. Spoleenstvi prohladuje, Ze je vSemi svymi ¢&leny zmocnéno k dohod& (o ukondeni
dosavadnich smluv ¢ sprave), kterd se timto uzavira.

2) Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou s Sestim&siéni vypovédni lhitou. Vypovédni lhita
zaCina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorufeni vypovédi druhé stran€. Do skonéeni
vypovédni lhity jsou spravce i spoleenstvi povinni postupovat podle této smlouvy, pokud se
nedohodnou jinak

3) Nejpozdgji v den uplynuti vypovédni Ity je plivodni spradvce povinen pfedat vyboru spoledenstvi
(povéfenému vlastnikovi) nebo novému spravei veskerou svéfenou (pfipadné pfi spravé domu
ziskanou nebo vzniklou) dokumentaci, krom€ Gfetni dokumentace nutné k provedeni Gcetni
zévérky, K tomuto datu rovndZ poukaZe na ucet uréeny spolefenstvim zalohu na vy(étovani
finanénich prostfedkd spoleCenstvi ve vysi 70% predpoklddaného koneéného zistatku penéznich
prostfedki tak, aby novy spravce mohl neprodleng zahdjit svou ¢innost.

4) Nejpozdéji do 3 mésich od uplynuti vypoveédni lhity je povinen piivodni sprédvee provést detni
zavérku k poslednimu dni vypovédni lhiity, provést vyuétovani veSkerych finanénich prostfedki
spole€enstvi 1 jednotlivych jeho &lend a poukézat zbyvajici finanéni prostfedky (po ziétovani
poukazané zilohy) na uGcet uréeny spoleCenstvim. Za kazdy den prodleni se sjedndva smluvni
pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky. V tomtéZ terminu je plivodni spravce rovnéZ povinen
pfedat spoledenstvi zpravu o své ¢innosti a pfedat veS§kerou zbyvajici Géetni a jinou dokumentaci,
kterou si dosud ponechéval k provedeni uéetni zavérky, pokud obecné zavazné pravni pfedpisy
neuréuji, Ze originaly této dokumentace musi zlstat u piivodniho spravce. V tom piipadé spravce
na Zadost spolefenstvi pfedd ovéfené kopie téchto dokumentd. Pfipadné pifeplatky nebo
nedoplatky pro vyuétovani zaloh na sluzby budou pfevedeny ucetné na nového sprivce, ktery je
zahrne do pravidelného ro¢niho zictovani, pokud nebude dohodnuto jinak. Spravce umoZni osobé
povéfené spoleCenstvim kontrolu zdvéreéného vyuctovani a finanéniho hospodafeni.
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5) Za ¢innost fadné uskuteénénou do uplynuti vypovédni lhity ma spravce narok na sjednanou
odménu, ale nepfislu$i mu Zadnd zvid§tni odmeéna za tkony provedené v souvislosti s ukonéenim
¢innosti a pfedavanim materidld a financnich prostfedkd spolefenstvi nebo novému spravei
s vyjimkou nékladd na pofizeni ovéfenych kopii dokumenti.

6) Jakékoliv zmény nebo dopliky této smlouvy budou provedeny pisemné, &islovanymi dodatky.

7) Obe smluvni strany se zavazuji, Ze pfipadné spory budou fesit jednanim a v dobré vife. Pokud pii
Jjednéni nedojde k dohodg, budou spory feSeny spory u mistn€ pfislusného soudu podle prava
platného v Ceské republice.

8) Tato smlouva nabyva platnost: a i€innosti dnem jejiho podpisu. Obsahuje 10 stran iextu a pfilohy.
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom stejnopisu pro kazdou ze smhuvnich
stran.

Za spoledenstvi:

------------------------------------------

Lidové tylové druistig Praha &
V Zahradach 21/&p. 786

/ 180 00 Praha 8 (&)
‘ y é éz / 1C0 48 03 06 07
V Praze dne: ... V Praze dne: 4{/%"5 ..........

Prilohy: ¢.1 Pind moc k zastupovani
¢.2 Podpisové vzory ¢lenil vyboru SVJ a kontakty-
¢.3 Vypis z obchodniho rejstiiku spoleCenstvi

&.4 Stanovy spoleCenstvi vlastnikt
listopad 2004
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SOUHRNNY DODATEK (C. 1, 2)

K MANDATNI SMLOUVE
o zajistovani spravy spole¢nych &asti domu
¢.j. 1022-MSb1-5r/30/300-N6, uzaviené dne 7. 3. 2005
{Individualni vodoméry)

Smluvni strany

dbMandant:

Spoleéenstvi domu &p. 1022 v Libni,

zapsane v Rejstiiku spolecenstvi Méstského soudu v Praze oddil S., vlozka 5201

se sidlem: Ma Rokytee, Pivovaricka 1022, Praha 8 - Liben, PSC 180 00

IC; 271 91 206

zastoupené predsedou vybory; Josefem Kraloveem, mistopfedsedou vyboru Peterem IStvanem
a &leny vyboru Filipem Bradou, Markétou Chadzijskou, Slavomirem Littvou

{diife fen “spoledenstvi™)

a

Mandataf:

Lidové bytové druzstvo Praha 8

zapsané v OR, Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou Dr. 835
se sidlem V Zahraddch 786/21, 180 00 Praha 8, IC: 48030601
zastoupené pfedsedou pfedslaw.mwa panem nﬂalancm Pelcem

a daliim clenem piedstavenstva .., hj Hokea

‘;HE:;‘L: [EENE 1

(dile jen spravce")

uzavieli tento

)

Dodatek:

Tento dodatek stanovuje postup pfi odeétu a kontrole individualnich pomérovych méfidel — vodomerh
studené vody (dale jen vodomeért, neni-li stanoveno jinak) v bytov¥ch a nebytovych jednotkdch Elent
spoledenstvi.

Odeéty vodomérdt a kontrolu jejich funkénosti spravee uskutediuje jedenkrdt za 12 mésicll a to
vobdobi od 2. 1. do 28 2. bézného roku. Tento termin lze po vzajemne dohodé se spoleCenstvim
vlastnikd ménit, popf. prodlouZit ve smyslu nasledujicich ustanoveni.

Clenové spoledenstvi umozni odedet hodnot vodomérl a kontrolu vodomérll ve svém byté resp.
nebytové jednotee ve stanovenou dobu v jeden den, ktery Jim bude v pfedstihu nahldSen spraveem.

Spravee uskuteénuje odedet vodomeéni a jejich kontrolu plénovang ve stanovenou dobu v den, kiery
¢lenum spoledenstvi pisemné oznami v predstihu ngjméné 13 dni formou vyvéSeni informace na
nasténku v domé a navic vhozenim do jejich postovnich schranek.




1022-D1-+2vod-MSb1-5r/50/300-N6

3} Spravce mize uskuteénit po dohodé 1 dal$i nahradni odedet/odecty a kontrolu funkénosti v terminu
nejdéle 7 dni po fadném terminu dle bodu 2). Za tento nahradni odedet si uctuje piirazku ve vysi
300,- K& v&, DPH za kaZzdou bytovou resp. nebytovou jednotku.

6} V piipadg, ze vlastnik jednotky neumozni odecet v fadném nebo v nahradnim terminu, je sprivee
opravnén si Gétovat jednorazovou poloZzku za zvyiené naklady ve vyii 150,- K& vé, DPH za bytovou
resp. nebytovou jednotku.

7} Spravee je povinen pii odeétu vodomérd kontrolovat jejich funkénost. Z tohoto divodu nesmi brét
jako hodnotu odeétu Gdaj jemu sdéleny, zaslany, zatelefonovany, predany na listecku atp., ale vady je
pracovnik provadéjici odefet povinen osobné dohlédnout na sprivnost odeétu na vodoméru,
Ode¢tenou hodnotu pracovnik sprivee vzdy zapisyje do protokolu, ktery vlastnik nebo w?ivatel
Jednotky podepise.

8} Odetet uvedeny na odeétovém listu je podepsany viastnikem nebo uZivatelem jednotky zdvazny a
nelze jej ménit. Vlastnik nebo uZivatel jednotky svym podpisem ztvrzuje platnost odectu. V pripadé
pozdé&jsiho rozporu plati pro odeéet podepsany udaj/e.

9) Roéni odeéty se pro vyO&tovani pouZiji pouze tehdy, je-li znim poéatedni a koneény stav odettu (tj.
stay daného a pfedchoziho roku).

10) PR vypodétu vyaétovani vodného a stotného bude u vlastnika, ktery méd dostupné hodnoty odeéti
dan¢ho a piedchoziho roku, pouZita naméfend spotieba dle vodoméni. U} ostatnich bude pouZito
smérné ¢islo na osobu a rok.

11} Pii pfechodu ze smérného Cisla na odeéty vodomérl se posuzuje. zda skutecna spotfeba v roce, ve
kterém bylo pouzito sméme &islo, nebyla vyEsi neZ toto ¢islo, V kladném pfipadé se rozdil pfitte ke
spotiehé nasledujiciho roku, V pfipadg, ze spotieba byla nizii nez je smeérne &islo, vykazany rozdil se
neodedita,

PFE.:v v 2000 nebyl wmoinén odecel (odedet z v, 2009 je 50 m), viastaikovi se vyictuje spotfeba
die smérného cisla - 46 pr,

v 2011 je umoZnén adecet 150 m', ale chybi odecdet = r. 2010, opét se wiidtuje spotfeba die
smérného divla — 46 nd

v, 2012 je umoinén adedet 198 ' - viastnikovi se vwidtuje spotfeba die odedtn — 48 e a
dapudte 2wVsend spotfeba za roky, kdy bvlo pougito smérné &islo: 100-46-46=8 nt’
Kdvhy hodnota odedtu v r, 2001 byla nizsi ne 142 m?, dopoder by se neprovedél (fednalo by se o
predplaceni vodného a stocného v cendch minwlého roku).

12) Nepodafi-li se provést odetet viech vodoméril a kontrolu funkénosti v fadném nebo nahradnim
terminu, spravee pouZije nasledujici postup:

a) spravce odecte hodnoty odbérli na viech dostupnych vodomérech v fadném resp. ndhradnim
terminufech.

b} u ostatnich odbératelil, ktefi neumoznili spravei odedet/odecety, spravece pro vypolet pouZije tzv,
smérné éislo. Smérne ¢islo vychazi z pravniho predpisu, ktery stanovuje odbér vody pro osobu za
rok. (v roce 2010 46 m3 pro byty s vytokem, WC a koupelnou - sprchovy nebo vanovy kout - §
pritokovym ohfivatem nebo elektrickym bojlerem).

13) Bytové vodoméry jsou pomérovi méfidla, kierd uruji pomér, ve kierém se rozpodlitd vykizana

spotfeba z odedtt dle faktur dodavatele sluzby. Rozdil mezi hodnotou viech odeétd a fakturacni
spotfebou se projevi zménou jednotkové ceny.

213
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14} Vlastnik je povinen pribézné kontrolovat funkénost vodoméru a v pfipadé poruchy ji neprodieng
pisemné ohldsit spravei a spoleenstvi vlastnikii jednotek. Pfi ohlaSeni nefunkénosti vodoméru se pro
vyuctovani vodneho a stoéneho pouzije pro ¢ast roku do instalace nového vodoméru smémé &islo a po
zbytek roku dle odedtu stavu vodoméru (pokud je Fadné umoZnén).

13) Spravee na zikladé pisemne objednavky zajisti daldi odecet a kontrolu funkénosti vodomérii mimo
obvyklé obdobi,

16) Spravee zajist'uje pravidelné cejchovani vodoméri v terminech vyplyvajicich z platnych predpisi a
spoledenstvi se zavazuje, Ze cejchovani za obvyklé ceny uhradi.

17) Cinnost spravce v oblasti vodomérli neni hrazena ze spravcovského poplatku. Cena za odedéet
jednoho vodoméru &ini 20,- K& bez DPH, ostaini ceny jsou smluvni, Cena muze byt prabézné
navysovana podle oficialni hodnoty inflace za predchozi rok/y.

18) Odmena za zakladni odecty bude ¢erpana z fondu oprav spolecenstvi, naopak &ast odmény za vykon
nadstandardnich sluzeb bude spravee uétovat konkrétnimu viastniku jednotky (bytu).
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DODATEK C. 3

K MANDATNiSMLOUVE
o0 zajistovani spravy spole¢nych ¢asti domu
¢.j. 1022-MSb1-5r/50/300-N6, uzaviené dne 7. 3. 2005

Smluvni strany

Mandant:

Spolecenstvi domu ¢p. 1022 v Libni,

zapsané v Rejstiiku spoledenstvi Méstského soudu v Praze oddil S., vlozka 5201

se sidlem: Na Rokytce, Pivovarnick4 1022 Praha 8 - Liberi, PSC 180 00

IC: 271 91 206

zastoupené predsedou vyboru: Josefem Kralovcem, mistopfedsedou vyboru: Peterem IStvanem
a ¢leny vyboru: Markétou Chadzijskou, Filipem Bradou a Slavomirem Litvou

(ddle jen "spolecenstvi”)

a

Mandataf:

Lidové bytové druzstvo Praha 8

zapsané v OR, Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou Dr. 835
se sidlem V Zahradach 786/21, 180 00 Praha 8, IC: 48030601

zastoupené predsedou piedstavenstva panem,Milanem Pelcem ~
a dal3im &lenem piedstavenstva (’7? R o e | Jesa ‘67 @

(ddle jen "spravce")
uzavreli tento
Dodatek:

Spoleéenstvi a spravce se dohodli na doplnéni ¢l. VII Mandétni smlouvy ¢&.j. 1022-MSb1-5r/50/300-N6,
uzaviené dne 7. 3. 2005 o nové ustanoveni:

11) Vlastnici — ¢lenové spolecenstvi se zavazuji hradit prispévek na dlouhodobou zdlohu na uhradu
ndkladii na sprdvu a udrzbu domu a pozemku (prispévek do ,,fondu oprav“) a zdlohy na uhrady ndkladh
na sluzby spojenych s uZivanim jednotky (bytu resp. nebytového prostoru) na ucet spravce nejpozdéji do
15. dne kalenddrniho mésice. Tato platba bude provddéna bez jakékoli fakturace ze strany spravce.

Za spolecenstvi:

Leden 2012
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